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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ddng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C phin Pau tur va Phiét trién Sacom (sau ddy goi tit la “Cong ty”) trinh
bay Bdo cdo clia minh va Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015.

Khii quat

Cong ty Cb phin DAu tu va Phat trién Sacom (tén cii: Cong ty cb phan Cép va Vit liéu Vién thong) 1a
cong ty cb phin dugc thanh 13p theo quyét dinh sé 995/1997/QD-TTg ngay 11 thang 11 nim 1997 cta
Thi tuéng Chinh phit va quyét dinh sé 75/1998/QD-TCCB ngay 07 thing 02 ndm 1998 ciia Téng cyc
truong Tdng cuc Buu dién.

Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh s6 cii 059162, cAp ngay 30 thang 03 nam 1998 va thay ddi 14n 20
vao ngay 29 thdng 09 nam 2015 theo ma doanh nghi¢p 1a 3600253537.

Hoat dong chinh cia Cong ty 1a San xudt, mua bén céc loai cap, vt liéu vién thong va céc loai cp, vt
ligu dan dung, Bobin gd (truc g3 dung quén ddy cép). Xuét nhap khau nguyén vat li¢u, sin phdm cép
chuyén nganh vién thong va vét ligu dién dan dung phuc vy cho hoat dong san xuét kinh doanh cta don
vi. San xuét va kinh doanh sian phdm déy ddng, san phim 6ng nhya céc logi. Cho thué vin phong (hoat
ddng ngoai tinh). DAu tur phét trién kinh doanh nha, cdng trinh ha tAng ky thugt db thi. Kinh doanh bt
d6ng san. Kinh doanh sén golf. Dich vu luu trd, dich vu du ljch.

Tru s& chinh cia Cong ty tai KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Pdng Nai.

Vin phong giao dich dat tai s6 152/11B Dién Bién Phi, Phudng 25, Quén Binh Thanh, Thanh phé Hd
Chi Minh

Cong ty duge niém yét tai Trung tam giao dich chimg khoan Hb Chi Minh theo gidy phép s6 02/GPPH
ngdy 02/06/2000 do Uy ban chimg khoén Nha nudc cap.

Ma chimg khodn niém yét: SAM.
Cic sy kién sau ngdy khoa sb ké todn 1dp bio céo i chinh

Theo Nghj quyét HPQT sé 17/2016/NQ-HPQT ngay 13/01/2016 thi Cong ty s& mua cb phin nha diu
tur chién luge tai Cong ty TNHH Dich vu Du lich Pha Tho vé6i tdng gié tri dy kién 1a 339.139.440.000
ddng (twong (mg 12 28.261.620 ¢b phin). Ngodi ra, khdng cé sir kién trong yéu ndo xay ra sau ngay lép
Béo cdo tai chinh ddi héi duge didu chinh hay cong bd trén Bao cdo tai chinh nam 2015.

Hoi ddng Quin tri, Ban Téng Giim dbc trong nim 2015 va dén ngay 1ap bdo cdo niy nhw sau:

Hpi dong Quan tri

Ong Nguyén Hai Duong Chu tich Tir ngdy 12/03/2016
Ong Nguyén Dinh TG Chu tich Pén ngay 11/03/2016
Ong B3 Vian Tric Phé Ch tich

Ong Hoang Tri Cudng Ph¢ Chu tich Tir ngdy 12/03/2016
Ong Hoang Tri Cudng Thanh vién Pén ngay 11/03/2016
Ong Vii Minh Khiém Thanh vién Pén ngay 22/04/2015
Ong Trin Dinh Ting Thanh vién Pén ngay 11/03/2016
Ba Lé Thij Lién Thanh vién Pén ngay 22/04/2015
Ong Luu Tudng Béch Thanh vién Dén ngay 22/04/2015
Ong D3 Thanh Binh Thanh vién Tir ngdy 22/04/2015
Ong Nguyén Vin Phuong Thanh vién Tur ngdy 11/03/2016
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ddng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)

cO PHAN

~— T
'HWH Tric

~ Tong Gidm dbc
DPéng Nai, ngay 21 thang 03 nam 2016

Ban T ﬁng Gidm dbc

Ong D3 Van Tric Téng Giam dbc

Ba Pham Thij Loi Phé Téng Giam dbc Dén ngay 31/07/2015
@ng Nguyén Vin Kiéu Phé Tdng Giam déc

Ong Trin Anh Vuong Phé6 Tdng Giam dbc Tir ngay 12/03/2016
Ong B3 Thanh Binh Phé Téng Giam dbc Tir ngdy 12/03/2016
Ban kiém sodt

f)ng Nguyén Vin Nguyén Trudng ban

Ba Pinh Thj Hoai Bic Thanh vién Tir ngay 22/04/2015
Ong Nguyén Minh Ha Thanh vién Tir ngay 22/04/2015
Ong Trin Vin Duong Thanh vién Dén ngay 22/04/2015
Ong Tran Luong Thanh Ting Thanh vién Pén ngay 22/04/2015

Kiém toén vién
Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém todn Nam Viét (AASCN) di thyc hign kiém
toan cic Béo cdo tai chinh nam 2015 cho Cong ty.

Cong bé trich nhi¢m cia Ban Téng Gidm dc dbi véi bio cdo tai chinh

Ban Tdng Gidm dc Cong ty chju trach nhiém vé viéc ldp Bdo cdo tai chinh phan 4nh trung thye, hop 1y
tinh hinh hoat dong, két qua hoat djng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong
n?m. Trong qué trinh 1dp Béo cdo tai chinh, Ban Tong Gidm dbc Cong ty cam két da tuan thu céc yéu
cau sau:

*  Luya chon cic chinh séch ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sdch nady mét céch nhét quan;

=  Puara cic danh gid va dy doan hep ly va thén trong;

= Lép va trinh bay céc bdo cdo tai chinh trén co s¢ tudn tha céc chuin myc ké toén, ché dd ké toan va
cac quy dinh ¢6 lién quan hién hanh; 4

=  Lép céc bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat djng kinh doanh lién tuc, trir truong hgp khong thé
cho ring Cong ty s& tiép tyc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dim béo ring céc sb ké toan dugc luu giir dé phan énh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, vdi mirc dd trung thyc, hop 1y tai bit cir thoi didm nao va dam béo ring Béo céo tai chinh
tudn thu cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudec. Déng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai
san clia Cong ty va thyc hién céc bién phéap thich hgp dé& ngan chin, phét hién cdc hanh vi gian 1an va
cac vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hgp Iy tinh hinh
tai chinh ciia Cong ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nim 2015, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luwu chuyén tién té cho nam tai chinh 2015, phtt hgp véi chudn mue, ché d ké toan Viét
Nam va tuén tha céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO,, LTD. (AASCN)
29 Hoang Sa, P. Pa Kao, Quan 1, TP. H& Chi Minh, Tel: (84-8) 39103908; 39104881 - Fax: (84-8) 39104880

S6 : 122/BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Vé Bdo cdo Tai chinh ndm 2015 cita
Céng ty C6 phin Piu tuw va Phit trién Sacom

Kinh giri: Cic cb ddng, Hyi ddng Quin tri va Ban Téng Gidm dbc

Cong ty Cb phin Diu tur va Phit trién Sacom

Chiing tdi da kiém todn béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C phan Dau tu va Phét trién Sacom,
dugc l4p ngay 21/03/2016, tir trang 06 dén trang 45, bao gdm Bang cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2015,
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngay
va Bén thuyét minh béo céo tai chinh.

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop Iy béo cdo tai
chinh ctia Céng ty theo chuidn muc ké toén, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd
ma Ban Tdng Giam dbc xdc dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viéc I4p va trinh bay béo cdo tai chinh
khdng c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodc nhim IAn.

Trich nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréach nhiém cua ching tdi 12 dua ra ¥ kién v& béo céo tai chinh dya trén két qua cta cue kiém todn.
Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cdc chudn myc kiém toén Viét Nam. Céc chuin muc ndy yéu cu
ching t6i tudn thu chuén myc va céc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thyc hién cude
kiém todn dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viéc liéu béo céo tai chinh ciia Cong ty cb con sai s6t trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién céc thii tuc nhdm thu thap cic bing chimg kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém todn dugc lya chon dya trén xét dodn ciia
kiém todn vién, bao gdm dénh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian ldn hoiic
nhim 14n. Khi thye hién danh gi cac rii ro ndy, kiém toan vién dd xem xét kiém soét ndi by ctia Cong
ty lién quan dén viéc I4p va trinh by bdo cdo tai chinh trung thyc, hgp ly nhdm thiét ké céc thu tuc
kiém toan phi hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra ¥ kién vé& hiéu qua cia
kiém soét ndi by cua Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm dénh gid tinh thich hgp cla céc chinh
séch ké toan dugce 4p dung va tinh hgp 1y ciia cic wdc tinh ké todn cua Ban Tdng Giam déc cling nhu
dénh gia viée trinh bay tong thé béo céo tai chinh.

Chiing ti tin tudng ring c4c bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thdp dugc 12 ddy du va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toén ciia ching t6i
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Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t8i, bdo céo tai chinh da phan énh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C5 phin Ddu tu va Phat trién Sacom tai ngay 31/12/2015, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phu
hop véi chuéin myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bdy béo c4o tai chinh.

Céong ty TNHH Dich vy Tu vén Tai chinh
& todp va-Kiém toin Nam Vigt (AASCN)

Kiém todn vién
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Lé Hong Pao
S Gidy CN DKHN kiém todn: 1732-2013-152-1

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 21 thdng 03 ndm 2016



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 niim 2015

Domn vj tinh: VND

; Mi | Thuyét
TAI SAN & | i 31/12/2015 01/01/2015

A . TAI SAN NGAN HAN 100 81.489.630.134 | 279.763.836.101
L Tién va cdc khodn twong duong tién 110 | V.1 1.394.769.239 |  26.210.458.638
1. Tién 111 1.394.769.239 3.080.458.638
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - 23.130.000.000
I1. Piu tur tai chinh ngén han 120 8.831.880.000 12.362.360.000
1. Chimg khoén kinh doanh 121 | V.2 11.064.360.000 |  21.762.360.000
2. Dy phong giam gia chimg khoén kinh 122 | V2 (2.232.480.000) |  (9.400.000.000)
doanh (*)
3. Pdu tr nim gitr dén ngay d4o han 123 - -
IIL Cac khodn phai thu ngéin han 130 69.720.274.437 | 238.583.193.041
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 | V3 51.137.688.353 306.153.230
2. Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 868.900.000 |  58.629.878.868
3. Phai thu ndi by ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hgp ddng | 134 . -
xdy dyng :
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.4 8.000.000.000 8.000.000.000
6. Phai thu ngéin han khéc 136 | V.5 9.713.686.084 | 171.647.160.943
7. Dy phong phai thu ngin han khoé doi (*) | 137 = =
8. Tai san thiu chor xir Iy 139 - -
IV. Hang ton kho 140 . -
1. Hang tdn kho 141 - -
2. Dy phong giam gid hang tdn kho (¥) 149 - -
V. Tai sin ngén han khic 150 1.542.706.458 2.607.824.422
i Chighi tra trudc ngdn han 151 | V.10 - -
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 - 1.713.094.550
3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha 153 | V.14 1.542.706.458 894.729.872
nudc
4. Giao dijch mua bén lai trai phjéu Chinh 154 - -
phu
5. Tai sin ngén han khac 155 - -

B. TAI SAN DAI HAN 200 2.503.607.600.896 | 2.400.420.195.098
L. Cic khoan phai thu dai han 210 254.158.079.918 -
1. Phai thu dai han ctia khich hang 211 | V.3 254.158.079.918 -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - z
3. Vén kinh doanh & don vj trye thudc 213 - .
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu v& cho vay dai han 215 | Va4 - E
6. Phai thu dai han khic 216 | V.5 - -
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 - =

| naty

w=al



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BANG CAN DPOI KE TOAN (#iép theo)
Tai ngay 31 thing 12 nim 2015

Don vj tinh: VND

TAI SAN Mi | Thuyét 31/12/2015 01/01/2015
S0 minh
IL. Tai sin cb dinh 220 13.610.449.250 2.739.506.582
1. Tai san cd dinh hitu hinh 221 | V.7 12.658.709.250 1.787.766.582
- Nguyén gi4 222 30.528.226.547 28.796.214.235
- Gi4 trj hao mon luy k& (*) 223 (17.869.517.297) (27.008.447.653)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - .
- Nguyén gia 225 - -
- Gi4 trj hao mon luy ké (*) 226 - -
3. Tai san ¢b dinh vo hinh 27| V8 951.740.000 951.740.000
- Nguyén gia 228 2.379.350.000 2.379.350.000
- Gi4 trj hao mon lu§ ké (*) 229 (1.427.610.000) (1.427.610.000)
I11. Bit djng sin diu tur 230 | V.9 10.098.457.819 10.098.457.819
- Nguyén gia ' 231 11.211.821.819 11.211.821.819
- Gid trj hao mon luy ké 232 (1.113.364.000) (1.113.364.000)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 | V.6 2.976.000.000 531.370.996.824
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& 241 - 196.593.026.293
dang dai han
2. Chi phi xay dyng co ban do dang | 242 2.976.000.000 334.777.970.531
V. Diu tur tai chinh dai han 250 2.221.843.832.091 1.856.211.233.873
1. Ddu tu vao cong ty con 251 | V2 1.877.900.000.000 1.502.900.000.000
2. Ddu tr vdo cong ty lién doanh, lién | 252 | V.2 330.208.041.850 331.469.326.450
két
3. Dau tu gbép vbn vao don vi khéc 253 | V.2 83.374.153.647 83.987.701.647
4. Dy phong du tur tai chinh daihan | 254 | V.2 (69.638.363.406) (62.145.794.224)
*
5. Diu tu ndm giir dén ngay déo han | 255 - -
VL Tai sin dai han khic 260 920.781.818 -
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.10 920.781.818 -
2. Tai san thué thu nhp hon lai 262 E -
3. Thiét bj, véit tu, phu ting thay thé | 263 - -
dai han
4. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CQNG TAI SAN 270 2.585.097.231.030 2.680.184.031.199
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Hda, Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BANG CAN DPOI KE TOAN (#iép theo)
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2015

Don vj tinh: VND

A
NGUON VON “:g T“':;‘n”:‘ 31/12/2015 01/01/2015

A.NQ PHAI TRA 300 177.283.993.278 | 235.907.831.863
L. N¢ ngéin han 310 177.283.993.278 | 143.473.518.883
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.12 37.083.463.046 527.048.204
2. Ngudi mua tra tidn trude ngin han 312 V.13 86.124.500 85.281.958.500
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.14 1.205.498.182 105.547.590
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.912.629.733 2.035.308.057
5. Chi phi phai tra ngén han 315 - -
6. Phai tra ndi b ngén han 316 - a
7. Phai tra theo tién 46 ké hoach hop ddng | 317 - -
xdy dung
8. Doanh thu chura thyc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngén han khéc 319 | V.15 4.148.650.324 2.164.524.738
10. Vay va ng thué tai chinh ngéin han 320 | V.11 132.883.657.371 52.800.000.000
11. Dy phong phai tra ngin han 321 - -
12. Quy khen thudng, phiic lgi 322 (36.029.878) 559.131.794
13. Qu¥ binh én gia 323 - -
14. Giao djch mua bén lai trdi phiéu 324 - E
Chinh phi
I No dai han 330 . 92.434.312.980
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 | V.12 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 | V.13 > .
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bo v& vdn kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chura thye hién dai han 336 - #
7. Phai tra dai han khac 337 | V.15 - | 92.434.312.980
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.11 - -
9. Tréi phiéu chuyén ddi 339 - -
10. Cb phiéu vu dai 340 - -
11. Thué thu nhép hodn lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé | 343 - -
B. VON CHU SO HU'U 400 2.407.813.237.752 | 2.444.276.199.336
L. Vén chi sé hiru 410 | V.16 | 2.407.813.237.752 | 2.444.276.199.336
1. Vén gép cia chi s& hiru 411 1.802.353.360.000 | 1.307.984.320.000

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu 41la 1.802.353.360.000 | 1.307.984.320.000
quyét

- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thing dur v6n cb phén 412 406.943.449.943 |  901.532.493.943
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4. Vén khéc ctia chu sd hitu 414 - -




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Péng Nai

BAO CAO TAI CHiNH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2015

BANG CAN POI KE TOAN (1iép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2015

BDomn vi tinh: VND

NGUON VON

Mi | Thuyét
) minh

31/12/2015

01/01/2015

5. C6 phiéu quy (*)

6. Chénh léch danh gia lai tai san

7. Chénh l1éch ty gia hdi doai

8. Quy ddu tr phat trién

9. Quf hd trg sdp xép doanh nghiép
10. Quy khéc thudc vén chii s& hitu

11. Loi nhuén sau thué chua phén phéi

415
416
417
418
419
420
421

150.829.313.956

47.687.113.853

150.829.313.956

83.930.071.437

- LNST chua phan phéi liy ké dén cubi | 421a 13.955.498.862 14.788.432.412

ky trudce )
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 33.731.614.991 69.141.639.025
12. Ngudn vén diu tr XDCB 422 - .
IL. Ngudn kinh phi 430 - -
1. Nguon kinh phi 431 B -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 2.585.097.231.030 | 2.680.184.031.199

Ngudi lp biéu Ké todn trudmg
/l/'%f‘-_._,__—_,

A

Nguyén Thanh Xuin
Déng Nai, ngay 21 théng 03 nidm 2016

NI

Nguyén Vin Trudmg

P3 Viin Tric
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Péng Nai  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2015
Don vj tinh: VND
A
Chi tiéu Mxﬁ Th}lyﬂ Niam nay Nim trude
s0 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip 01 VI.1 570.515.815.172 2.485.211.112
dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02

cﬁp dich vy

hién hanh
hodn lai

nghiép

3. Doanh thu thuin bén hang va cung 10

14. Tong lgi nhudn ké todn trude thué 50
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 51 | VL7

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh | 60

52

570.515.815.172

33.731.614.991

33.731.614.991

2.485.211.112

4. Gif von hang bén 11 V12 569.266.768.032 -

5. Logi nhuin gdp vé bin hang va cung 20 1.249.047.140 2.485.211.112
cﬁp dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 22.136.314.673 77.866.711.118

7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 1.688.157.857 (8.739.507.263)
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - -

8. Chi phi ban hang 24 VLS - -

9. Chi phi quéan ly doanh nghiép 25 VLS 15.157.353.365 19.951.672.286

10. Lgi nhufn thuén tir hoat dgng kinh 30 6.539.850.591 69.139.757.207
doanh

11. Thu nhép khéc 31 VI.6 27.191.764.400 1.881.818

12. Chi phi khéac 32 - L

13. Loi nhufin khac 40 27.191.764.400 1.881.818

69.141.639.025

69.141.639.025

Ngudi 1dp biéu

/’2/11"*——%.__
/_\

Nguyén Thanh Xuin

Déng Nai, ngay 21 thdng 03 ndm 2016

Ké toan trudng

Nguyén Viin Truong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niim 2015
Don vi tinh: VND
&
Chi tiéu M‘ﬁ Th}lyet Niim nay Niim trude
i) minh
L. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh
doanh
1. Lgi nhudn trude thué 01 33.731.614.991 69.141.639.025
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khiu hao tai san cd dinh 02 298.188.332 558.681.506
- Céc khoan dy phong 03 325.049.182 | (21.015.935.614)
- L4i, 15 chénh 1&ch ty gia héi doéi chua 04 - -
thyc hién
- Li, 18 tir hoat dong diu tu 05 (20.788.445.068) | (65.561.334.681)
- Chi phi 1ai vay 06 - -
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh 08 13.566.407.437 | (16.876.949.764)
trwée thay doi véf:t luu djpng
- Ting, giam cic khoan phai thu 09 (135.119.112.166) | (89.729.076.934)
- Tang, giam hang tdn kho 10 - | (14.274.288.393)
- Tng, giam céc khoan phii tra (khong 11 149.968.479.126 60.801.595.567
ké 14i vay phai tra, thué thu nhép doanh
nghiép phai np)
- (Tang)/giam chi phi tra trude 12 (920.781.818) -
- (Téng)/giam chirng khoén kinh doanh 13 10.698.000.000 -
- Tién l3i vay da tra 14 - -
- Thué thu nhdp doanh nghiép da np 15 (647.976.586) .
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh | 16 10.000.000 99.256.525.645
- Tién chi khac cho hoat dong kinh 17 (1.401.561.672) |  (1.952.407.696)
doanh
Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng 20 36.153.454.321 37.225.398.425
kinh doanh
IL Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tu
1. Tién chi ¢ mua sim, xay dyng TSCP | 21 - | (1.600.000.000)
va cdc tai san dai han khéc
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban 22 - -
TSCD va céc tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cdc congcung | 23 (64.500.000.000) (2.000.000.000)
ctua don vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong | 24 64.500.000.000 -
cu ng cua don vi khéac
5. Tién chi dAu tir gép vén vao don vi 25 (174.300.000.000) | (151.600.000.000)
khéc
6. Tién thu hdi d4u tr gép vén vao don 26 15.440.534.600 12.578.266.198
vi khéc
7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi 27 87.112.123.969 11.501.867.182
nhudn dugce chia
Luu chuyén tién thudn ti hoat dpng ddu | 30 (71.747.341.431) | (131.119.866.620)
tw
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Péng Nai  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (¢iép theo)

Nim 2015
Don vi tinh: VND
siuen Mi | Thuyét
Chi tiéu b minh Nim nay Nam truéc
111 Luu chuyén tién tir hoat djng tai
chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan | 31 - -
vén g6p clia chii s hiru
2. Tién chi tra v6n gép cho céc chusd | 32 - -
hiru, mua lai ¢b phiéu cua doanh
nghiép da phét hanh
3. Tién vay ngén han, dai han nhén 33 109.083.657.371 -
dugc
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (29.000.000.000) .
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. Cb tic, lgi nhuén d tra cho chi so 36 (69.305.459.660) | (78.421.372.920)
hiru
Luwu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai | 40 10.778.197.711 | (78.421.372.920)
chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (24.815.689.399) | (172.315.841.115)
Tién va tuwong duong tién diu nim 60 26.210.458.638 198.526.299.753
Anh huong cia thay ddi ty gié héi doai 61 - -
qug doi ngoai té =
Tién vi twong dwong tién cudi nim 70 | V.1 1.394.769.239 | 26.210.458.638 1386
NG T
’ T HIEM b
Ngudi ldp biéu Ké toan trudmg - b Gidm dbc U T

WM K
EMT

VI
e

(-.“ﬁ' PH z:\‘f‘;
DAUTU VA PRAT TRIAN

Nguyén Thanh Xuén Nguyén Viin Trudng D3 Viin Tric
Déng Nai, ngay 21 théng 03 nam 2016

———
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Dong Nai ~ Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2015

L DACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.  Hinh thic s¢ hiru vén

Coéng ty Cb phin Piu tu va Phét trién Sacom (tén cii: Cong ty cb phin Cép va Vit liéu Vién
thong) 12 cong ty ¢b phin dugc thanh 14p theo quyét dinh s6 995/1997/QD-TTg ngay 11 thang 11
nam 1997 ciia Thi tuéng Chinh phi va quyét dinh s6 75/1998/QD-TCCB ngay 07 thang 02 nim
1998 ctia Tng cyc trudong Téng cuc Buu dién.

Gidy chirmg nhén dang ky kinh doanh s6 cii 059162, cip ngay 30 thang 03 nam 1998 va thay ddi
1&n 20 vao ngay 29 théng 09 nam 2015 theo ma doanh nghiép 12 3600253537.

Tlé’u s& chinh cua Cong ty tai KCN Bién Hoa 1, Phudng An Binh, Thanh phd Bién Hoa, Tinh
Dong Nai.

Vin phong giao dich dit tai sé 152/11B Pién Bién Phu, Phuong 25, Quén Binh Thanh, Thanh
phé Hd Chi Minh.

Cong ty dugc niém yét tai Trung tdm giao dich chimg khoan HO Chi Minh theo gidy phép sb
02/GPPH ngay 02/06/2000 do Uy ban chirmg khodn Nha nudc cép.

Ma chirg khodn niém yét: SAM.
2.  Linh vue Kinh doanh

Linh virc kinh doanh ciia Cong ty 1a san xuét, thwong mai, kinh doanh bét dong san.
3.  Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Cong ty 1a: San xudt, mua bén céc loai cap, vt liéu viéf} théng va cac loai
cép, vét liéu dan dung, Bobin g8 (truc gd dung quén day cap). Xuit nhip khiu nguyén vat ligu,
san phim cép chuyén nganh vién thong va vt liéu dién dén dung phuc vu cho hoat dgng san xuat
kinh doanh ctia don vi. San xuét va kinh doanh san phim déy dong, san phdm 6ng nhya céc loai.
Cho thué vin phong (hoat dong ngoai tinh). DAu tur phat trién kinh doanh nha, cong trinh ha ting
k¥ thuét do thi. Kinh doanh bit dong san. Kinh doanh sén golf. Dich vu lwu tréi, dich vu du lich.

4.  Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng ciia Cong ty duge thyc hién trong thdi gian khong qua
12 théng.

5.  Chu tric doanh nghiép

- Danh sach céc cong ty con:
1. Congty Cgphﬁn Pia Oc Sacom
2. Cong ty C phin Sacom - Tuyén Lam
3. Congty TNHH Sacom -Chip Sing
4. Cong ty CP Ddy va Cap Sacom

- Danh séch c4c cong ty lién doanh, lién két:
1. Cong ty Lién doanh Cap TaiHan-Sacom
2. Cong ty CP Nhua Sam Phua
3. Cong ty C6 phin V4t lidu dién va Vién théng Sam Cudng
4. Céng ty C6 phin Biét dong san Hiép Phu
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pdng Nai  Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6.

IL

II1.

Iv.

Tuyén b vé& khi niing so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh

K& tir ngay 01 thdng 01 nidm 2015 Cong ty da 4p dung Thong tu sé 200/2014/TT-BTC do Bd Tai
chinh ban hanh ngdy 22 théng 12 ndm 2014 (“Thong tu 200), huéng din ché do ké toan cho
doanh nghi¢p. Thong tu ndy c6 hiéu lyc cho nim tai chinh bét diu vao hoiic sau ngay 01 thang 01
nam 2015. Théng tu 200 thay thé cho céc quy dinh v& ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thdng 3 nam 2006 (“Quyét dinh 15”) cia B§ Tai chinh
va Théng tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2009 (“Théng tu 244”) cia B Tai
chinh. Do anh hudéng thay dbi ctia viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh theo thong twr 200 so véi
quyét dinh 15 va thong tw 244 nén céc thong tin so sanh trén béo cdo tai chinh nim nay ciing da
duge trinh bay lai cho phii hgp véi s6 liéu twong (g ctia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC.

KY KE TOAN, DON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké tosn

Ky ké toan nam ctia Cong ty bt dAu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vi tién té sir dung trong ké ton

Don vj tién ¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn 4p dyng

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
(“Théng tr 200”) huéng din ché do ké todn cho doanh nghiép do B tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014.

Tuyén bo vé viéc tuin thi Chudn myc ké todn va Ché dj ké toan

Cong ty da 4p dung cac Chudn myc ké todn Viét Nam va cic van ban huéng din Chudn myc do
Nha nudc da ban hanh. Cac béo cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia
timg chudn myc, théng tu hudéng dan thuc hién chuin myc va Ché do ké toan hién hanh dang 4p
dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cic logi ty gia hdi dodi 4p dung trong ké todn

Céc nghiép vu phat sinh b?mg céc don vi tién té khac vdi tién té sir dung trong ké toan dugc hach
toén theo ty gi giao dich thyc té phat sinh, trén co s& sau:

- C4c khoan ng phai thu phat sinh bing ngoai té dugc hach todn theo ty gid mua ctia ngan hang
throng mai noi chi dinh khach hang thanh todn

- Céc khoan ng phai tra phat sinh bing ngoai t& dugc hach todn theo ty gia ban ciia ngin hang
thuong mai noi thudng xuyén co6 giao djch;

- Giao dich gép von hoic nhin vbn gép bﬁng ngogi t¢ dugc hach todn theo ty gid mua ngoai té cia
ngan hang noi doanh nghi¢p md tai khoan dé nhin von cia nha dau tu;

- Giao dich mua s&m tai san hogc cic khoan chi phi dugc thanh todn ngay béng ngoai té (khong
qua céc tai khoan phai tra) dugce hach todn theo ty gid mua ctia ngén hang thuong mai noi doanh
nghiép thyc hién thanh toan.

Tai thoi diém cubi nam cac khoan myc mang tinh chét tién t& c6 gbc ngoai t& nhur tai san (tién,
phai thu va tai san tién t¢ khac) va cong ng (vay, phai tra va cong ng khéc) dugc quy dbi theo ty
gi4 mua va bén clia ngén hang thuong mai ma Cong ty c6 tai khoan tai thoi didm cudi ky ké toan.
Tét ca cdc khoan chénh 1&ch ty gid thuc té phét sinh trong nam va chénh 1&ch dénh gi4 lai cudi nam
duge két chuyén vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh ctia nim tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ddng Nai  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2,

a)

b)

d)

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va cde khoian tuwong duong tién

Céc khoan twong duong tién 1a céc khoan dau tu ngén han khong qua 3 théng c6 kha nang chuyén
ddi d& dang thanh tién va khéng c6 nhiéu riii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngdy mua khoén
dhu tu d6 tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ké todn cic khoin diu tur tai chinh
Ching khoén kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh 14 cic khoan chimg khoan dugc Céng ty nim gitr véi myc dich kinh
doanh. Chimng khoan kinh doanh dugc ghi nhén bét diu tir ngdy Céng ty c6 quyén s& hiru va duge
xéc dinh gi4 tri ban déu theo gié tri hop Iy cta céc khoan thanh toén tai thei diém giao dich phat
sinh cdng cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

Tai céc ky ké toan tiép theo, céc khoan diu tu chimg khoan duge xac dinh theo gia géc trir cac
khoén giam gid chirng khoan kinh doanh.

Dy phong giam gid chimg kho4n kinh doanh duge trich 1dp theo cic quy dinh ké toan hign hanh.
Cac khoan dAu tu ndm giir dén ngay d4o han

Céc khoan du tur nim gitr dén ngdy ddo han bao gdm cdc khoan diu tw ma Céng ty c6 y dinh va
kha nang giir dén ngay ddo han. Céc khoan ddu tu ném giir dén ngdy ddo han bao gdm: céc khodn
tién giri ngan hang c6 ky han (bao gdm ca cac logi tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai
bén phét hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khodn cho
vay ndm giir dén ngay ddo han véi muc dich thu 13i hiang ky va céc khoan diu tu ndm gitr dén
ngay ddo han khéc.

Céc khoan diu tw nim giir dén ngay déo han dugc ghi nhdn bat ddu tir ngdy mua va dugc xdc
dinh gi4 tri ban ddu theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan déu tu.
Thu nhép 13 tir cic khoan ddu tu ndm giir dén ngdy ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty ndm
gifr dugc ghi giam trir vao gia gde tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han duge xac dinh theo gia gbc trir di dy phong phai thu
kho doi.

Dy phong phai thu khé doi ciia cac khoan déu tu néim gitr dén ngay dédo han dugce trich 14p theo
céc quy dinh ké todn hién hanh.

Céc khoan cho vay

Céc khoan cho vay duge xac dinh theo gid gdc trir di cdc khoan dy phdng phai thu kho doi. Dy

phong phai thu khé ddi cic khoan cho vay ciia Cong ty dugc trich ldp theo cic quy dinh ké toan
hién hanh.

Piu tu vao cén'g ty con; Céng ty lién doanh, lién két

Khodn diu tu vao cdng ty con duge ké toan theo phuong phép gia gbe. Loi nhudn thudn dugce chia
tir cong ty con phat sinh sau ngdy ddu tu dugc ghi nhin vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh

doanh. Céc khodn dugc chia khac (ngoai li nhugn thudn) dugc coi 1a phin thu hdi cac khoan diu
tr va dugc ghi nhin 13 khoan giam trir gi4 gbc diu tu.

Céng ty lién két 1a mdt cong ty ma Cong ty c6 anh hudng déng ké nhung khong phai 1a cong ty
con hay cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng dang k& thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra cdc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong ciia bén nhin déu tu nhung khong c6
anh hudng vé mit kiém soét hoic ddng kiém sodt nhimg chinh séch nay.

Céc khoan ddu tu chimg kho4n tai thoi diém béo céo, néu:
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, DPdng Nai ~ Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

- C6 thdi han thu hdi hogic déo han khong qué 3 thang ké tir ngdy mua khoan diu tu d6 duge coi 14
" trong duong tién"; )

- C6 thdi han thu héi vbn dudi 1 ndm hoic trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 13 tai san
ngén han;

- C6 thoi han thu héi vén trén 1 ndm hogc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 12 tai san dai
han;

Diu tu vao cong cy vén ciia don vi khéc

Ddu tu vao cong cy v6n cia don vi khac phan 4nh céc khoan dau tu cong cy von nhung Cong ty
khong ¢6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké ddi v6i bén duge ddu tu.

Khoan diu tur vao cong cy vén cac don vj khic duge phan 4nh theo nguyén gié trir céc khoan dy
phong gidm gia dau tu.

Nguyén tic ké todn ng phii thu

Céc khoan phai thu khach hang, khoan tra truéc cho nguoi ban, va cdc khoan phai thu khic tai
thoi diém béo cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hojic thanh toan du6i 1 nam (hodc trong mét chu ky san xuat kinh doanh)
dugc phén loai la Tai san ngan han.

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh todn trén | nidm (hoic trén mdt chu ky san xuit kinh doanh) dugce
phén loai la Tai san dai han.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho dugc tinh theo gid gbc. Trudng hop gi trj thudn c6 thé thyc hién duge thip hon gia
gdc thi phai tinh theo gié trj thudn c6 thé thuc hién duge. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé cé dugc hang tdn kho &
dia diém va trang thai hién tai.

Gié trj hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Hang tdn kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phap 1dp dy phong giam gia hang ton kho dugc trich 14p theo cdc quy dinh ké todn hién
hanh.

Nguyén tic ghi nhn va khiu hao tai sin c6 dinh

Tai san ¢§ dinh hitu hinh, tai san c¢6 dinh v hinh dugc ghi nhan theo gia géc. Trong qué trinh st
dung, tai san c6 dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon
luy ké va gia tri con lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khdu hao duge wéc tinh nhir sau:

- Nha ctra, vat kién tric 05— 15 nam
- Méy méc, thiét b 05 — 10 nam
- Phuong tién vén tai 04 — 08 nam
- Thiét b vin phong 03 — 05 nam

Nguyén tic ghi nhdn va khiu hao bit dong san diu tu

Bét dong san ddu tu duge thé hién theo nguyén gis bao gdm cé céc chi phi giao dich lién quan trir
di gia tri hao mon liiy ké.

Cong ty dung trich khfil{ hao cho bét dong san dau tur tir ndm 2008 theo bién ban kiém toén nha
nude tai Cuc thué tinh DPdng Nai ngay 26 thang 08 nim 2008.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Dong Nai  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

10.

11.

12.

Nguyén tic ké todn cdc hgp ddng hop tic kinh doanh

Céc khoan g6p v6n lién doanh 12 thoa thugn trén co s& ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty va
céc bén tham gia thyc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soat. Co s& ddng kiém soat
dugce hiéu 1a viéc dua ra cic quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén céc chinh sach hoat
dong va tai chinh ctia don vj lién doanh phai c6 sy ddng thudn cia cic bén ddng kiém soét.

Trong trudng hgp mot cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat déng kinh doanh theo céc thoa
thugn lién doanh, phan vén gép vio tai san dong kiém sodt va bt ky khoan ng phai tra phat sinh
chung phai ginh chiu clng véi céc bén gép von lién doanh khéc tir hoat dong cua lién doanh
duge hach toén vao béo cdo tai chinh clia Cng ty tuong (mg va dugc phan loai theo ban chét cia
nghiép vu kinh té phét sinh. Cé4c khoan céng ng va chi phi phét sinh c¢6 lién quan truc tiép dén
phdn vén gép trong phdn tai sin ddng kiém soat dugc hach toédn trén co s& don tich. Céc khoan
thu nhdp tir viéc ban hang hogc sir dung phan san phim dugc chia tir hoat dong cia lién doanh va
phén chi phi phét sinh phai génh chju dugc ghi nhén khi chéc chén khodn lgi ich kinh té ¢6 dugc
tir cc giao dich ndy dugc chuyén t6i hodic chuyén ra khoi Cong ty va céc khoan lgi ich kinh té
nay co thé dugce xdc dinh mt cach dang tin cdy.

Céc thoa thudn gép von lién doanh lién quan dén viéc thanh lap mét co s& kinh doanh dgc 13p
trong d6 c6 céc bén tham gia gép vén lién doanh duge goi 14 co s& kinh doanh ddng kiém soét.

Nguyén tic ghi nhin va vén hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu tr xdy dung hodc sin xuét tai san do dang dugce tinh
vao gi4 tri clia tai san d6 (dugc vén hod) khi cé du cic didu kién quy dinh trong Chudn myc Ké
todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu tu xay dyng hodc san xuat tdi san d& dang dugc tinh
vao gid trj cla tai san d6 (duge vén hod), bao gdm cac khoan Ii tidn vay, phan bd céc khoan chiét
khéu hozc phy tri khi phat hanh trai phiéu, céc khoan chi phi phu phét sinh lién quan t6i qué trinh
lam thu tuc vay.

Nguyén tiic ghi nhén va phén bd chi phi tra trude

Cac chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh trong nim hi¢n tai dugc ghi
nhén 1a chi phi tra trude ngan han va dugce tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuéit kinh doanh timg ky hach todn
dugc cdn cir vao tinh chét, mic d§ timg loai chi phi dé chon phuong phdp va tiéu thirc phén bd
hop 1y. Chi phi tra truéc duge phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép
duong thang.

Nguyén tic ké todn ng phai tra

Céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khic tai thai diém béo cdo:

- C6 thoi han thanh toén dudi 1 ndm hogc trong mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phan loai 1a
ng ngan han.

- C6 thoi han thanh toén trén 1 nim hodc trén mot chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 12
ng dai han.

Nguyén tic ghi nhdn ghi nhin cdc khoin tra thuong mai va phai tra khéc

Céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac tai thoi diém béo céo, néu:

- C6 thoi han thanh todn dudi 1 ndm hogc trong mdt chu ky san xuét kinh doanh dugc phan loai 12
ng ngdn han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Dong Nai  Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

13.

14.

- C6 thdi han thanh toan trén 1 nim hogc trén mdt chu ky san xuit kinh doanh dugc phan loai 1a
ng dai han.

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hitu

Vén ddu tr cia chi s& hitu duge ghi nhén theo sb vén thyuc gp ctia chii s¢ hiru.

Thing du von cb phén dugc ghi nhin theo sb chénh Iéch 16n hon gitra gid thyuc té phat hanh va
ménh gid c¢d phiéu khi phat hanh b phiu ldn dAu, phat hanh b sung hogc tai phat hanh cb phiéu
quy.

C6 tire phai tra cho céc c¢b dong duge ghi nhan 1a khoan phai tra trong Bang Can déi ké toan cia
Cong ty sau khi c6 thong bao chia ¢ tirc cia Hyi ddng Quan trj Cong ty.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi ddng thoi thoa mén céc diéu kién sau:

- Phdn I6n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hodc hang héa da dugc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con ndm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém sodt hang hoa;

- Doanh thu duge xdc dinh tuong d6i chéc chin;

- Cong ty da thu dugc hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung ¢ip dich vu duge ghi nhan khi két qua cia giao dich dé dugc xdc dinh mt céch
dang tin cdy. Truong hgp viéc cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nh4n trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang Can dbi ké toan cua
ky d6. Két qua cua giao dich cung cAp dich vu duge xéc dinh khi thda man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chéc chin;

- C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay ldp Bang cén dbi ké todn;

- X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do

Phin céng viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap dénh gid cong
viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cb tic, lgi nhuén dugc chia va céc khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao djch d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chén.

Cd tirc, lgi nhudn duge chia duge ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhdn ¢ tirc hoic duge quyén
nhén lgi nhudn tir viéc gbp vén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoéa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pong Nai  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

15.

16.

17.

18.

Nguyén‘tﬁ'c va phuong phéap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi
phi thue thu nhép doanh nghi¢p hoin lai

Chi ph thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
suét thué thu nhap doanh nghiép trong ndam hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xéc dinh trén co s& s& chénh léch tam thoi dugc
khu trir, s6 chénh 1&ch tam thdi chiu thué va thué suft thué thu nhap doanh nghiép.

Bio cdo bj phin

Béo céo theo by phén bao gdbm bd phén theo Iinh vyc kinh doanh hodc mdt bd phén theo khu vyc
dia ly.

B phén theo linh vyc kinh doanh: La mét by phan c6 thé phan biét dugc ciia mdt doanh nghiép
tham gia vio qu4 trinh san xuit ho#ic cung c4p san phdm, dich vu riéng 1¢, mdt nhém cic san phdm

ho#c céc dich vy c6 lién quan ma b phén ndy chiu rii ro va lgi ich kinh té khéc vdi cac bd phén
kinh doanh khéc.

B phén theo khu vyc dja Iy: La mot bo phan c6 thé phan biét dugc clia mdt doanh nghigp tham
gia vdo qué trinh sin xuét hogic cung cp san phim, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té
cu thé ma bd phan ndy c6 chiu rii ro va lgi ich kinh t& khac véi cic bd phén kinh doanh trong cdc
mdi trudmg kinh té khéc.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6.

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao g(‘)m‘tién mit, tidn gii ngén han, cdc khoan phai thu ngén han,
céc khoan phai thu khac va cdc khoan dau tu.

No phai tra tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban diu, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gid gdc trir di cdc chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong n tai chinh dé.

Ng phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khic va céc
khoan vay.

Bu trir cdc cong cuy tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bil trir véi nhau va trinh bay gié trj thuin trén
Bang cin dbi ké todn khi va chi khi Céng ty:

- C6 quyén hop phap dé bu trir gia tri da dugc ghi nhan; va

- Codu giinh thanh toén trén co s& thudn hodic ghi nhén tai san va thanh toan ng phai tra cing mjt
thoi diém.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodic ¢6 anh huong déng ké déi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ddng Nai  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

POI KE TOAN
Tién va cic khoan twong duong tién

Tién mit
Tién giri ngan hang

Céc khoan twong duong tién (tién giri c6 ky han

gbc dén 3 thang)

Cong
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31/12/2015 01/01/2015
VND VND
215.059 11.228.489

1.394.554.180

3.069.230.149
23.130.000.000

1.394.769.239

26.210.458.638




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

) BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hda 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pong Nai

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2.  Céc khoan dau tur tai chinh

a) Chirng khoan kinh doanh
Don vi tinh: VND
31/12/2015 01/01/2015
Gia goc Gia tri hop Iy Du phong Gia goc Gi tri hop Iy Du phong

- Tdng gié tri cb phiéu 11.064.360.000  8.831.880.000  2.232.480.000 21.762.360.000 12.362.360.000  9.400.000.000
+ Céng ty CP chimg khodn pho 9.302.000.000  7.069.520.000  2.232.480.000 20.000.000.000 10.600.000.000  9.400.000.000
WALL (WSS)
+ Cty CP Phén Lan Nung Chay 1.762.360.000  1.762.360.000 4 1.762.360.000  1.762.360.000 3
Véin Dién (VAF)
- Téng gi tri trai phiéu - - - - - =
- Céc khoan diu tu khéc - - E - - -

Cong 11.064.360.000  8.831.880.000  2.232.480.000 21.762.360.000 12.362.360.000  9.400.000.000

- Ly do thay ddi diu tur cd phiéu nhu sau:
+ Cb phiéu Cong ty CP Chimg khon phé WALL: Giam do ban 1.069.800 ¢b phiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ddng Nai Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

b) Piu tw gép von vio don vj khic

b1) Piu tur vao cong ty con
Daon vj tinh: VND

E— 31/12/2015 01/01/2015
Tén cong ty - = e = = T
Ty 1é s& hiru Gia tri (VND) TV 1€ s& hitu Gia tri (VND)

Céng ty C phén Dja Oc Sacom 99,40%  400.000.000.000 99,40% 198.800.000.000
Céng ty cé phin Sacom - Tuyen Lam 99,76% 860.400.000.000 99,76% 686.100.000.000
Cong ty TNHH Sacom - Chip Séng 73,75%  118.000.000.000 73,75% 118.000.000.000
Céng ty Co phan Day va Cép Sacom 99,90%  499.500.000.000 100%  500.000.000.000
Cong 1.877.900.000.000 1.502.900.000.000
Dy phong gidm pid diu tu vio cdng ty con 27.894.686.692 15.316.193.273
1.850.005.313.308 1.487.583.806.727

Gii trj thuin

- Céng ty Cé phan Pia Oc Sacom (“SamLand”) la cong ty c6 phan dugc thanh 1dp theo G:ay chimg nhdn ddng ky kinh doanh sé 4703 000566 ngay 07
thang 07 ndm 2008 do S Ké hoach va Pau tu Tinh Eong Nai cdp va cdc Gidy Chzmg nhdn diéu chinh. Trong nam 2015 Céng ty da gp von diéu I¢ vao
Samland la 201.200.000.000 déng, liy ké gép von diéu 1¢ dén 31/12/2015 la 400 ty d’ong (chiém ty I¢ 99,40% von diéu I¢). Samland c6 tru s¢ déng ky tai
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Haa, Bong Nai, Viét Nam. Hoat déng chinh ctia Samland kinh doanh bat dgng san, xay dung, dich vu.

- Céng ty Cé phan Sacom - Tuyén Lam ( “Sacom - Tuyén Lam”) la céng ty cé phan duoc thanh ldp theo G:ay chimg nhdn déing ky kinh doanh sé
5800855363 ngay 21 thdng 12 nam 2009 do S¢ Ké hoach va Dau tw Tinh Lam Bong «cap va cdc Gidy Chimg nhdn diéu chinh.. Trong nam 2015 Cong ty da
&op vén diéu Ié vao Sacom - Tuyén Lam la 174.300.000.000 déng, liy ké gép vén diéu 1¢ dén 31/12/2015 la 860.400.000.000 dong (chiém ty 1€99,76% von
diéu 18). Sacom - Tuyén Lam c6 tru so dang ky tai Phdn khu chiec ning 7 va 8, khu du hch H6 Tuyén Lam, Phuong 03, TP.D3 Lat, Lam Pong, Viét Nam.

Hoat déng chinh cua Sacom - Tuyén Lam kinh doanh bat déng san, dich vu du lich, dn uéng, thé thao, cho thué biét thu, ...
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pong Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

- Céng ty TNHH Sacom - Chip Sdng (“Sacom - Ch:p Sdng”) la céng ty TNHH 2 Thanh vién tro lén dwo'c thanh lgp theo Gidy chimg nhdn dang ky kinh
doanh s6 413021000005 ngay 12/3/2007 do Ban quan Iy khu Cong Nghé Cao Thanh pho Hé Chi Minh cdp va cdc G:ay Chimg nhdn diéu chinh.. Lay ké
gop vén diéu 1¢ dén 31/12/2015 la 118. 000 000.000 dong (chiém ty 1¢ 73,75% vén diéu 1¢). Sacom - Chip Sang ¢6 tru s¢ déing ky tai Lo T2-4, IGm Céng
Nghé Cao, Puong DI, Quan 9, Thanh pho Hé Chi Minh, Viét Nam. Hoat dng chinh ciia Sacom - Chip Sdng la kinh doanh bat dong san, dan uéng, cho
thué véin phong, kinh doanh mdy tinh, thiét bj ngogi vi va phan mém, ..

- Céng ty Cé phan Déy va Cdp Sacom ( “Day va Cdp”) tién than la Céng ty TNHH Mot thanh vién Ddy va Cdp Sacom thugc chu s¢ hitu 100% cua Céong ),
duge chuyén sang cdng ty co phan. Day va Cdp hoat djng theo gidy chung nhdn dang ky kinh doanh véi ma sé doanh nghiép la 3602502436 do S¢ Ké
hoach va Pdu tu tinh Bong Nai cdp ngay 26 thang 05 ndm 2011 va cdc Gidy Chimg nhén dxeu chinh. Liy ké gop von diéu 1¢ d@én 31/12/2015 la
499.500.000.000 dén (chiém ty 1¢ 99,90% von diéu 1@). Day va Cap co tru s¢ d"dng ky tai Pucng sé 4, Khu céng nghrep Long Thanh, Xa Tam An, Huyén

Long Thanh, Tinh Dang Nai, Vigt Nam. Hoat dong chinh cua Déy va Cap la san xudt day, cdp dién va dién tir khdc, san xudt déy cdp, sgi cdp quang hoc,
budn thiét bi va linh ki¢n dién ti, vién théng, san xudt thiét b day dén dién cdc lodi, ...




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ddng Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

b2) PAu tur vio cdng ty lién két, lién doanh
Don vi tinh: VND

o 31/12/2015 01/01/2015
Tén cong ty

Ty lesohiru ___ Gid tri (VND) Ty 1éso hiru __ Gi4 tri (VND)

Céng ty Lién doanh Cép TaiHan-Sacom 30,00%  133.736.136.450 30,00%  133.736.136.450

Céng ty C3 phin Nhya Sam Phi 25,10% 8.281.805.400 25.10%  12.548.190.000

Cong ty C3 phén Vét ligu dién va Vién thong Sam Cutmg 32.54%  12.005.100.000 32.54%  9.000.000.000

Cong ty C phin Bat dong san Hiép Ph 40,00%  176.185.000.000 40.00%  176.185.000.000

g 330.208.041.850 331.469.326.450

Dy phong gidm gié dAu tur vao cong ty lién két, lién doanh 26.642.127.151 30.689.847.304

56 il 303.565.914.699 300.779.479.146

- Céng ty Cé phan Nhwa Sam Phi hién tai dang thuc hién cdc thu tuc gidi thé céng ty theo Nghij quyét Pai hdi déng c6 déng thuong nién nam 2014 sé
05/2014/NQ-DHDCD ngay 20/05/2014. Theo Nghi quyét HDQT s6 04/NQ.HPQOT-SP ngay 15/11/2015 thi Céng ty CP Nhwa Sam Phii chi tra tién gép vén
dot 1 cho c6 dong. Céng ty da nhdn dugc von gop chi tra cho dot 1 1a 4.266.384. 600 dong va s6 von gop con lai tai ngay 31/12/2015 la 8.281.805.400 dong.

- Céng ty C4 phdn Vit liéu dién va Vién thong Sam Cuong (“Sam Cuomg”) la cong ty c6 phdn dugc thanh ldp theo gidy dang ky kinh doanh 56 ci
4703000342 ngay 20 thang 10 ndm 2006 do So Ke hoach va Pau tu Tinh Dong Nai cdp va cde Gidy Chimg nhdn dau tu diéu chinh. Trong ndm 2015 Céng
ty @a mua 300.510 ¢6 phan cia Sam Cudmg véi gid tri la 3.005.100.000 dong. Sam Cucmg cé tru s¢ chinh tai Khu cong nghiép Long Thanh, Puong s6 1,
Xa Tam An, Huyén Long Thanh, Tinh Déng Nai, Viét Nam. Hoat dong ciia Sam Cuong la sdnﬂ_xud'r thiét bj truyén théng: San xudt ldp rdp cdc thiét bj vién
théng, buén ban thiét bi va linh kién dién ti, vién thong: Bdn buén, xudt nhdp khadu, thiét bi vién thong, ...
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

b3) Piu twr vao don vj khéc

péi tuong

Piu tr gbp vbn vao don vi khac

- Céng ty Cé phan Du lich Buu Pién
- Cong ty XL & DV Khdnh Hoéa

- Céng ty Cé phan Alphanam

- Céng ty Cé phan Momota

- Cong ty TNHH Thang Long

Péu tu dai han khac

- Dy dn Khu dan cu Nhon Trach (*)

Cong
Du phong giam gia ddu t vao don vi khac

Gia tri thuin

31/12/2015 01/01/2015
S6 lwgng (cb ho S6 lwgng (co S6 lwgng (cb
phiéu) Gl tej (VD) phiéu) phiéu)
33.374.153.647 33.987.701.647
300.000 3.000.000.000 300.000 3.000.000.000
- - 65.000 613.548.000
216.000 7.243.518.147 216.000 7.243.518.147
500.000 13.500.000.000 500.000 13.500.000.000
9.630.635.500 9.630.635.500
50.000.000.000 50.000.000.000
50.000.000.000 50.000.000.000

83.374.153.647

83.987.701.647

15.101.549.563

16.139.753.647

68.272.604.084

67.847.948.000

( *) Theo hgp déng thoa thudn gép vén dau twe s6 50/2013/GVDT ngay 28 thang 05 nam 2013, Céng ty CP Pdu tw va Phdt trién Sacom gép vén vao de dn
ciia Céng ty CP Dja é¢ Sacom c6 tén theo Quyét dinh phé duyét la Khu dan cu Nhon Trach“. Toan bg du an c6 quy mé sir dung dat 55,2 ha. Céng ty CP

Padu tu va Phdt trién Sacom duge huéng phan chia loi nhudn sau thué theo ty ¢ gp von.

- Ly do thay d6i dau tw cé phiéu nhu sau:

+ C6 phiéu céng ty XL & DV Khdnh Héa: Giam do bdn 65.000 ¢ phiéu.

¢) Cdc giao dich trong yéu véi cong ty con, lién doanh, lién két trong ky: Xem thuyét minh VIL1.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Bémg Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.

5.

Phdi thu cia khach hang

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
a) Ngiin han 51.137.688.353 306.153.230
Cong ty TNHH Sacom Chip Séng 707.861.110 201.944.444
Cong ty CP Dia 6c Sacom 50.429.827.243 -
Céc khoan phai thu khach hang khac - 104.208.786
b) Dai han 254.158.079.918 -
Cong ty CP Dja ¢ Sacom 254.158.079.918 .
Céc khoan phai thu khach hang khéc - -
Cong 305.295.768.271 306.153.230
¢) Phai thu ciia khdch hang 12 cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VILI.
Phii thu vé cho vay
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
a) Ngéin han 8.000.000.000 8.000.000.000
Céng ty TNHH Sacom Chip Séng 8.000.000.000 8.000.000.000
b) Dai han - -
Cong 8.000.000.000 8.000.000.000
¢) Phai thu vé cho vay Ia cdic bén lién quan: Xem thuyét minh VILI.
Phai thu khac
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
a) Ngéin han 9.713.686.084 171.647.160.943
Ky cuge, ky quy - 10.000.000
Tam (mg 91.394.676 11.312.286
CTY CP Chimg Khodn Sai gon (SSI) 9.600.000.000 -
Phai thu Céng ty C5 phin Dja Oc Sacom 5 108.177.856.602
Phai thu Céng ty Cb phin Dy va Cép Sacom - 58.704.565.402
Phai thu khéac 22.291.408 4.743.426.653
b) Dai han - -
Cong 9.713.686.084 171.647.160.943

¢) Phai thu khic la cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hda, Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6.

Tai sian dé dang dai han
Chi phi sin xufit, kinh doanh dé dang dai han

31/12/2015 01/01/2015
Gid gbc Gid tri ¢6 thé Gia gbe Gid tri ¢6 thé
thu hbi thu hbi
Dy an cén hd Hoang - - 196.593.026.293 196.593.026.293
Anh RiverView
Cong - - 196.593.026.293 196.593.026.293
Xiy dung co bin d& dang
31/12/2015 01/01/2015
VND VND
Chi phi mua cén h§ dy an Giai Viét, - 333.177.970.531
Chi phi dy én Khu Dén cu Binh Théng 2.976.000.000 1.600.000.000
2.976.000.000 334.777.970.531

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Ta

Tiing, gidm tai sin ¢d dinh hiru hinh

Nguyén gid tai san cb dinh hitu hinh

S6 dur ddu nim

S6 tang trong nidm

- Mua sam méi
- Xay dung mdi

S6 giam trong ndm
- Thanh Iy, nhugng bdan

- Giam khdc
S6 du cudi nim

Gid tri dd@ hao mon

S6 du dau nim

Khéu hao trong nim

Giam trong nim

- Thanh ly, nhuwgng ban

- Giam khdc
S6 du cudi nim

Gid trj con lgi ciia tai san c6 dinh hitu hinh
Tai ngay dau ndm
Tai ngay cudi nim

* Ghi chu:

Don vi tinh: VND

y . Phuwong tién Thiét bi
Nha cira, vat kién Miy méc, g :

evdic thiét bj vin tai, trugfn dung cu quin Cing

an ly
24.327.942.140 227.752.727 2.654.682.718 1.585.836.650 28.796.214.235
11.169.131.000 - - - 11.169.131.000
11.169.131.000 - - - 11.169.131.000
8.304.104.164 227.752.727 688.567.627 216.694.170 9.437.118.688
8.304.104.164 227.752.727 688.567.627 216.694.170 9.437.118.688
27.192.968.976 - 1.966.115.091 1.369.142.480 30.528.226.547
22.543.971.461 223.956.824 2.654.682.718 1.585.836.650 27.008.447.653
294.392.429 3.795.903 - - 298.188.332
8.304.104.164 227.752.727 688.567.627 216.694.170 9.437.118.688
8.304.104.164 227.752.727 688.567.627 216.694.170 9.437.118.688
14.534.259.726 - 1.966.115.091 1.369.142.480 17.869.517.297
1.783.970.679 3.795.903 - - 1.787.766.582

12.658.709.250

12.658.709.250

- Nguyén gid tai san cé dinh da khdu hao hét gid tri nhung vén con sir dung la: 15.242.026.923 déng.

- Gid tri con lai cudi ndm ciia TSCD hiru hinh ding dé thé chap, cam cé dam bdo khodn vay: 0 dong.

a1 S = & N~

1 rah
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Déng Nai  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

8.

™)

Ting, gidm tai sian ¢§ dinh vé hinh
Don vi tinh: VND

Quyén sir
dung dit
Nguyén gid tai sin cé djnh vé hinh
S6 dur diu nam 2.379.350.000
SH tang trong nam -
Sé giam trong nam E
S6 dur cudi nim 2.379.350.000
Gid tri dd hao mon
S6 du ddu nam 1.427.610.000
Khéu hao trong nim -
Giam trong nim =
S6 dur cubi nim 1.427.610.000
Gid tri con lgi cia tai sin ¢6 dinh vé hinh
Tai ngay ddu nam 951.740.000
Tai ngay cudi nim 951.740.000

Ghi chii: Tai san ¢é dinh la Quyén sir dung ddt khéng co thoi han duge chuyén @6i tir quyén sir
dung dat c6 thoi han nén khéng trich khdu hao tir ndm 2008.

Ting, gidm bt djng sin diu tu

Don vj tinh: VND
S6 ddunim Tingtrong  Gidm trong S& cubi nim
nim nim

a) Bit djng sin diu tu
cho thué
Nguyén gid 11.211.821.819 - - 11.211.821.819
Quyén sir dung dt 11.211.821.819 a - 11.211.821.819
Nha - - - -
Gid trj hao mon luj ké 1.113.364.000 - - 1.113.364.000
Quyén sir dyung dét 1.113.364.000 - - 1.113.364.000
Nha - . - -
Gid tri con lgi 10.098.457.819 - - 10.098.457.819
Quyén sir dung dit 10.098.457.819 - - 10.098.457.819
Nha - - - -

Giu chii: Bdt dgng san dau tw la gid tri quyen str dung 16 ddt c6 dién tich 65.492m2 (nguon goc tir
ddt néng nghiép) tai xa Long Tan, huyén Nhon trach, tinh Pong Nai. Theo cdc gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat duge ccjp vao lhang 12/2003. Théi han sir dung ddt tie 40-50 ndm. Céng ty
dimg trich khdu hao cho bat dgng san ddu tw tir ndm 2008 theo bién ban kiém todn nha nwdc tai
Cuc thué tinh Péng Nai ngay 26 thang 08 ndm 2008.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pdng Nai  Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

10, Chi phi tra trude

31/12/2015 01/01/2015

VND VND

a) Ngén han iy -
b) Dai han 920.781.818 - -
- Gi4 trj con lai ciia cong cy, dung cu xuit diing 920.781.818 - -
- Chi phi tra truéce dai han khéc - - -
Cong 920.781.818 - -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hda 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

11.

Vay va ng¢ thué tai chinh

a) Vay ngin han

- Vay Céng ty C6 phan Dia Oc
Sacom (al)

- Vay Céng ty Cé phan Ddy va
Cdp Sacom (a2)

- Vay Céng ty Cé phan Bat
Diéng San Hiép Phii (a3)

b) Vay dai han

Cong

31/1212015 Trong nim 01/01/2015
Gid tri S6 ¢6 kha niing Ting Giam Giatri SO c6 kha niing
Tri ng Tra ng
132.883.657.371 132.883.657.371  109.083.657.371  29.000.000.000  52.800.000.000  52.800.000.000
30.000.000.000  30.000.000.000  59.000.000.000  29.000.000.000 - .
41.000.000.000  41.000.000.000  41.000.000.000 = . 5
61.883.657.371  61.883.657.371 9.083.657.371 - 52.800.000.000  52.800.000.000
132.883.657.371 132.883.657.371  109.083.657.371  29.000.000.000  52.800.000.000  52.800.000.000

(al) Vay Céng ty Cé phdn Dia Oc Sacom theo Hop dong cho vay von sé 250/2015/SACOM/HDVYV ngay 29/12/2015. S6 tién vay: 30.000.000.000 VND, thoi
han vay: 01 thang, 1di sudt: 7,5%/ndm. Khodn vay dwgc dam bao bang tin chap.

(a2) Vay Céng ty Cé phdn Ddy va Cdp Sacom theo cdc hop dong vay nhu sau:

- Hop déng cho vay vén s6 01/2015/SDC-SACOM/HDVV ngay 08/09/2015. S6 tién vay: 5.000.000.000 VND, thoi han vay: 09 thing, 1di sudt: 5,6%/ndm.
Khodn vay diwege dam bao bang tin chap.
- Hop déng cho vay vén sé 02/201 5/SDC-SACOM/HDVYV ngay 23/10/2015. S tién vay: 36.000.000.000 VND, thoi han vay: 09 thang, ldi sudt: 6%/ném.
Khoan vay dugc dam bao béng tin chap

(a3) Vay Céng ty Cé pkan Bat Pgng San Hiép Phii theo Hop dong vay tién sé 01/HP2015/SAM ngay 31/07/2015. S6 tién vay la 61.883.657.371 dong, thoi
han vay 12 thdng, ldi sudt vay la 0%. Khoan vay duge dam bdo bang tin chdp.

¢) Vay va ng thué tai chinh 13 cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VILI.

S Sy
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

12. Phai trd ngudi bin Don vj tinh: VND
31/12/2015 01/01/2015
LR So ¢6 kha ning e S6 ¢6 kha niing
Gia tri trd ng Gia tri P
a) Ngfn han 37.083.463.046  37.083.463.046 527.048.204 527.048.204
Céng ty CP Dja é¢ Sacom 8.786.044.100 8.786.044.100 g )
Phai tra ngudi ban ngén han khac 28297418946  28.297.418.946 527.048.204 527.048.204
b) Dai han . - % .
37.083.463.046 37.083.463.046 527.048.204 527.048.204

Ciong

¢) S ng qua han chua thanh toén: Khéng c6

d) Phai tra ngudi ban 12 cac bén lién quan: Xem thuyét minh VILI.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pdng Nai Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

13. Ngudi mua tra tién truéc

31/12/2015 01/01/2015
VND VND
a) Ngin han ) 86.124.500 85.281.958.500
- Cong ty Co phan Dia Oc Sacom ) - 85.280.958.500
- Céac khodan ngudi mua tra tién trude ngan han khéc 86.124.500 1.000.000
b) Dai han - -
Cing 86.124.500 85.281.958.500
¢) Ngudi mua tra tién trudce 12 cic bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1.
14. Thué va cic khoin phii np nha nuéc Don vi tinh: VND
01/01/2015 Pha orid rong  Bangp trongnim  31/12/2015
a) Phai njp 105.547.590 50.349.608.298 49.249.657.706 1.205.498.182
Thué gia trj gia ting - 45.593.852.302 44.473.287.491 1.120.564.811
Thué thu nhip c4 nhan 105.547.590 4.750.755.996 4.771.370.215 84.933.371
Thué khac - 5.000.000 5.000.000 .
b) Phai thu 894.729.872 - 647.976.586 1.542.706.458
Thué Thu nhép doanh nghiép 894.729.872 - 647.976.586 1.542.706.458
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

15. Phai tra khéc

a) Ngiin han

Kinh phi c6ng doan

Béo hiém xa hoi

Cb tirc, lgi nhuén phai tra
Phai tra khac

b) Dai han ) )
Céng ty CP Pia 6¢ Sacom (Nhén gép von dy dn Giai Viét)
Phai tra khéc
Cong
¢) S6 ng qui han chua thanh toin: Khong ¢6

d) Phai tra khdc 1a cic bén lién quan: Xem thuyét minh VILL.

34

31/12/2015 01/0172015
VND VND
4.148.650.324 2.164.524.738
21.436.920 11.294.400
5.542.080 9.487.040
1.381.698.324 1.412.585.409
2.739.973.000 731.157.889
- 92.434.312.980

- 92.434.312.980
4.148.650.324 94.598.837.718




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hba 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

16.

a)

()

Vén chit sé hiru
Bing ddi chiéu bién djng ciia vén chii s& hitu

Vén diu tu cia

Thing du von ¢b

Quy diu tu phit Lgi nhudn sau thué

Don vi tinh: VND

chii s& hiru phin trién chua phén phdi Téng cng

S8 du ddu nim nay 1.307.984.320.000  901.532.493.943  150.829.313.956 83.930.071.437  2.444.276.199.336
Lai trong kp nay 33.731.614.991 33.731.614.991
Téing von diéu I¢ tic ngudn thing du von 494.369.040.000  (494.369.040.000) - N
¢o phén
Phi lién quan dén tang vén diéu I¢ va chi (220.004.000) . - (220.004.000)
tra cé phiéu lé
Trich quy khen thuomg phic lgi tic loi - (700.000.000) (700.000.000)
nhudn 2:01 4
Chia ¢é tite tir lgi nhudn nam 2014 (69.274.572.575)  (69.274.572.575)

1.802.353.360.000  406.943.449.943  150.829.313.956 47.687.113.853  2.407.813.237.752

S6 dur cudi nim nay

Ghi chii:

- Trong ndm, Céng ty da chuyén toan bé 6 dw déau ky quy dw phong tai chinh sang qup ddu tw phdt trién theo huéng dan ciia Théng tu 200,
- Téing vén diéu I¢ tir nguon thing du vén cé phan theo nghi quyét HDQT s6 146/2015/NQ-HPQT ngay 22/07/2015 véi ty ¢ 10:3.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

b) Cic giao dich vé vbn véi cde chii s& hifu

Vén déu tir ciia chii s¢ hiru
Vén gop diu nim

Vén gop ting trong ndm
Vén gép giam trong nim
Vén gop cubi nam

¢ Cb phiéu

S6 lugng b phiéu diing ky phét hianh
S5 lugng cb phiéu da bén ra céng ching
- C6 phiéu phd thong
- C6 phiéu wu dai
S6 lugng b phiéu mua lai
- C phiéu phd thong
- Cb phiéu wu dai
S8 lugng b phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu pho thong
- C6 phiéu wu dai

Nim nay
VND

Nim trudc
VND

1.307.984.320.000
494.369.040.000

1.802.353.360.000

1.307.984.320.000

1.307.984.320.000

31/12/2015 01/01/2015
180.235.336 130.798.432
180.235.336 130.798.432
180.235.336 130.798.432
180.235.336 130.798.432
180.235.336 130.798.432

Ménh gid cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 dng (mwdi nghin dong)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy

Doanh thu cung cép djch vy
Doanh thu kinh doanh bét dong san dau tu
Cong

2. Gid vbn hang bin

Gi4 vén kinh doanh bét dong san

Cong

36

Nim nay Nim truée

VND VND
889.554.672 1.822.577.112
569.626.260.500 662.634.000

570.515.815.172

2.485.211.112

Nim nay Nim trude

VND VND
569.266.768.032 -
569.266.768.032 -

|



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

e ) BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Dong Nai

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tidp theo)

. ¢

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lii tién gur, tidn cho vay

Cb tirc, loi nhudn dugc chia

Lai béan ¢b phiéu

Doanh thu hoat dfng tai chinh khac

Niam nay Nim trude
VND VND
966.710.083 7.647.234.537
20.483.152.590 70.168.483.602
686.452.000

50.992.979

Cong

22.136.314.673

77.866.711.118

Chi phi tai chinh

L3 do thanh 1y céc khoan ddu tu ngén han, dai han
Hoan nhép dyr phong giam gia céc khoan diu tu
Chi phi hoat ddng tai chinh khac

Ciong

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Nim nay Niam trude
VND VND
1.347.869.605 12.254.383.458
325.049.182 (21.015.935.614)
15.239.070 22.044.893
1.688.157.857 (8.739.507.263)
Nim nay Nam trude
VND VND

a) Cac khoan chi phi ban hang phét sinh trong
nim

b) Cic khodn chi phi quin Iy doanh nghiép
phat sinh trong nim

- Chi phi luong

- Chi phi cong cu dung cu sir dung

- Chi phi khéu hao TSCD

- Chi phi vé thué, phi

- Chi phi dich vy thué ngoai

- Cdc khoan chi phi khac

15.157.353.365
7.506.694.116

298.188.332
5.000.000
2.286.946.423
5.060.524.494

19.951.672.286

13.366.406.627
75.136.238
558.681.506
6.400.000
2.919.955.861
3.025.092.054

¢) Céc khodn ghi giam chi phi bin hang va chi phi quan ly doanh nghi¢p: Khéng c6.
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CONG TY (;0 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ddng Nai  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6.  Thu nhip khac

Nim nay Nim trudce
VND VND

Thu nhép tir danh gid ting tai san gop von

6.370.164.400

Thu tir ddu tr vén dy 4n 19.771.600.000 -
Thu thanh ly tai san 1.050.000.000 -
Thu nhép khac - 1.881.818

Cong 27.191.764.400 1.881.818

7. Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hi¢n hanh
Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp dugc xac dinh véi thué sufit 12 22% trén thu nhép chju thué.

Quyét toan thué clia Cong ty s& chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do vigc dp dung lugt va céc qui
dinh v& thué d6i véi nhiéu loai giao dich khéc nhau cé thé dugc gu‘u thich theo nhidu cich khéc
nhau, sé thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh co thé b thay dbi theo quyét dinh cla co quan

thué.

U'e tinh mirc thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cuia doanh nghiép dugc trinh bay du6i day:

Tong lgi nhugn ké todn trude thué
Céc khoan didu chinh ting/(giam) lgi nhugn ké
toan dé& x4c dinh lgi nhuén chiu thué TNDN
- Céc khoan diéu chinh ting
- Céic khoén diéu chinh gidm

+ C6 tire, loi nhudn dwoc chia

+ Chuyén 16 cdc ndm truce
Tﬁng thu nhép chju thué
Thué suét thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién
hanh

8.  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén ligu, vat li¢u
Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Cong

38

Nim nay
VND

Nim trudce
VND

33.731.614.991

(33.731.614.991)

33.731.614.991

69.141.639.025

(70.149.955.602)

70.149.955.602

20.483.152.590 70.149.955.602
13.248.462.401 -
- (1.008.316.577)
22% 22%
Nim nay Nim trudce
VND VND
- 75.136.238
7.506.694.116 13.366.406.627
298.188.332 558.681.506
2.286.946.423 2.919.955.861

5.065.524.494

3.031.492.054

15.157.353.365

19.951.672.286
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Héa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Théng tin vé cdc bén lién quan

Cdc thanh vién quan ly chu chét va cdc cd nhdn c6 lién quan gém: Cdc thanh vién Hpi déng
Quan tri, Ban Téng Gidm déc va Ban kiém sodt.

Trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2015, Thu nhdp cia cdc thanh vién quan Iy chii chét

nhu sau:

Chi phi tién luong, thii lao

Nim nay
VND

Niam trudc
VND

6.149.015.000

7.303.668.502

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015, Cong ty cb phét sinh cdc nghiép vu véi bén lién

quan nhu sau :

Cic bén lién quan Mdi quan hé N{§i dung nghiép vu Gia tri giao dich
(VND)

Cong ty Co phain PjaOc ~ Cong ty con Nhén djch vy stra chita 11.169.131.000
Sacom vin phong

Bén cin h{ Giai Viét 523.648.372.500

Lgi nhuén dy 4n Giai 1.483.473.526

vigt

Vay ngén han 59.000.000.000

C6 tirc nam 2014 17.244.500.797

G6p von diéu 1¢ bing 182.040.000.000

tai san

Bén cén h Hoang Anh 42.506.948.000
Cong ty Cb phin Sacom -  Cong ty con Li cho vay 477.840.277
Tuygn Lam

G6p von diéu 1¢ 174.300.000.000

Cho vay 59.500.000.000
Cong ty TNHH Sacom - Cong ty con Li cho vay 505.916.666
Chip Séng

Thué hdi truong 31.990.000
Cong ty Co phan Day va  Cong ty con Doanh thu cho thué mjt 150.361.193
Cép Sacom biing, dién, nudc

Doanh thu thanh ly nha 1.050.000.000

xuong Tén Van

Vay 41.000.000.000
Cong ty Lién doanh Cép Cong ty lién k&, Doanh thu cho thué mit 122.242.760
TaiHan-Sacom lién doanh bing, dién, nudc
Cong ty CP BDS Hiép Cong ty lién két, Vay ngén han 9.083.657.371
Phi lién doanh
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KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ddng Nai ~ Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Pén ngay 14p bio, Cong ty con cong ng vdi bén lién quan nhur sau:

Cic bén lién quan M&i quan h@ N§i dung nghiép vu Gia tri khodn phai
thu / (phai tra)
(VND)
Congty C phin PjaOc  Céng ty con Phai tra phi thiét ké, xay (8.786.044.100)
Sacom dung
Vay (30.000.000.000)
Phai tra phi do dac (33.526.500)
Bén can hd dy an Giai 304.587.907.161
Viét
Gép vén dy 4n Nhon 50.000.000.000
Trach
Cong ty TNHH Sacom - Cong ty con Cho vay 8.000.000.000
Chip Sang
Lai vay phai tthu 707.861.110
Céng ty C6 phin Ddy vda  Cong ty con Vay ngén han (41.000.000.000)
Céap Sacom
Phai thu khac 10.056.800
Cong ty CP BDS Hiép Cong ty lién két, Vay ngén han (61.883.657.371)
Phu lién doanh

2.  Théng tin v& by phén
Khu vue dja ly
Cong ty chi hoat dong trong khu vyre dja Iy lanh thé Viét Nam nén khong trinh bdy béo céo bd
phén theo khu vyc dija ly.
Linh vire kinh doanh

Cong ty ¢6 céc linh vyc kinh doanh chinh sau:

- Linh vuc sin xuft, mua ban cac loai cép, vét liéu vién théng va cac loai cdp, vét ligu din dyng,
bobin gé.

- Linh vyre kinh doanh bit dong san.

- Linh vire dAu tu tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Théng tin vé& két qua kinh doanh ctia by phén theo linh vuc kinh doanh ciia Céng ty cu thé nhu sau:

Cipvavat . Diu tu tai
fpuvida Kinh doanh b I IE Cong
théng dQng sin vue khic
Nim nay
- Doanh thu thuin - 569.626.260.500  50.217.633.745 619.843.894.245
ban hang, cung cip
dich vu va thu nhép
khéc
- Chi phi tryc tiép - 569.266.768.032  1.688.157.857  570.954.925.889
- Céc chi phi phén bd - 13.929.356.402 1.227.996.963 15.157.353.365
-Lgi nhuén trudc - (13.569.863.934) 47.301.478.925 33.731.614.991
thu
- L¢i nhufin sau - (13.569.863.934) 47.301.478.925 33.731.614.991
thué thu nhip doanh
nghiép
Cap va vit < £ Diéu tur tai
lliJéu vign Kiphdoanh bt r w3 tih Céng
thong agugsn vuce khic
Nim trude
- Doanh thu thuin - 662.634.000  79.691.170.048 80.353.804.048
ban hang, cung cép
dich vu va thu nhdp
khéc
- Chi phi truc tiép - - (8.739.507.263)  (8.739.507.263)
- Céc chi phi phan bd - 164.530.560  19.787.141.726  19.951.672.286
-Léqi nhudn trude - 498.103.440  68.643.535.585  69.141.639.025
thu
- Lgi nhudn sau - 498.103.440  68.643.535.585  69.141.639.025

thué thu nhip
doanh nghiép

Gi tri hop 1y ciia tai sin va ng phai tra tai chinh

Céng ty chua xdc dinh duge gid tri hop Iy cua tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két
thic ky ké toan do théng tu s6 210/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009
ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dén cu thé vé viéc xdc dinh gi4 tri hgp ly cia cdc
tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh. Théng tu 210/2009/TT-BTC yéu cdu 4p dung Chuén
muyc bdo céo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi
v6i cong cy tai chinh nhung chua dua ra huéng din twong duong cho vige dénh gid va ghi nhan
cdng cu tai chinh bao gdm ca viéc 4p dung gia trj hop 1y nhiam phi hop véi Chudn myc béo céo
tai chinh Quéc té.

4, Tai sian ddm bio

Cong ty khong c6 thé chip tai san c¢b dinh hitu hinh va tai thoi diém 31/12/2015 Cong ty ciing
khéng ndam giir tai san dam bao nao cua don vj khéc.
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Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

S

Riii ro tin dyng

Rui ro tin dung 12 rii ro ma dbi tac s& khéng thyc hién cédc nghia vy cta minh theo quy dinh cua
mdt cong cy tai chinh hodc hgp ddng khach hang, din dén ton thit vé tai chinh. Céng ty ¢6 rii ro
tin dung tir cAc hoat dong kinh doanh ciia minh (chi yéu d6i véi cac khoan phai thu khéch hang)
va tir hoat ddng tai chinh ciia minh bao gbm ca tién giri ngdn hang va cdc cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Vi;éc quan ly radi ro tin dung khach hang ctia Céng ty dya trén cic chinh séch, thi tuc va quy trinh
kiém soét ciia Cong ty c6 lién quan dén viéc quéan 1y rii ro tin dung khach hang.

Céc khoan phai thu khéch hang chua tra thudng xuyén duge theo ddi. Cac phén tich vé kha ning

lap dy phong dugce thye hién tai ngay Idp bdo cdo trén co s& ting khéch hang d6i véi cac khach
hang I6n. Trén co s& nay, Cong ty khong c6 rii ro tap trung vé tin dung.

Tién giri ngin hang

Phén 16n tién glri ngén hang ciia Cong ty dugc gir tai cic ngdn hang 16n c6 uy tin & Vigt Nam.
Cong ty nhan thiy mirc do tap trung rui ro tin dung ddi véi tién giri ngén hang 12 thép.

Rii ro thanh khoén

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty gip khé khin trong vigc dép (g céc nghia vy tai chinh do
tinh trang thiéu vén. Rui ro thanh khoan ciia Cong ty phat sinh chu yéu do khéng twong ximg
trong céc ky han cua tai sin tai chinh va cdc khoan phai tra tai chinh.

Coéng ty gidm sat rii ro thanh khoan bing viéc duy tri ty 1¢ tién mit va céc khoan tuong duong
tidn & mirc ma Ban Téng Giam dbc cho 12 du dé hd trg tai chinh cho céc hoat dong kinh doanh
ciia Cong ty va dé giam thidu dnh hudng ciia nhiing thay dbi céc ludng tién.

Thong tin thoi han ddo han clia ng phai tra tai chinh cia Cong ty dya trén cdc gia tri thanh toén
chura chiét khdu theo hgp déng nhur sau:

Tiur 01 nim Tir 01 ndim

tré xubng dén 05 nim o
$6 cubi nim 177.406.147.656 - 177.320.023.156
Phai tra cho ngudi ban 37.083.463.046 - 37.083.463.046
Ngudi mua tra tién trude 86.124.500 - 86.124.500
Vay va ng thué tai chinh 132.883.657.371 - 132.883.657.371
Céc khoan phai tra khéc va chi phi 7.352.902.739 - 7.266.778.239
phai tra
S6 diu nim 142.914.387.089  92.434.312.980 235.348.700.069
Phai tra cho ngudi ban 527.048.204 . 527.048.204
Ngudi mua tra tién trude 85.281.958.500 - 85.281.958.500
Vay va ng thué tai chinh 52.800.000.000 - 52.800.000.000
Céc khoan phai tra khdc va chi phi 4.305.380.385  92.434.312.980  96.739.693.365

phai tra

Céng ty cho réng mirc d9 tap trung riii ro d6i véi viée trd ng 1a thip. Céng ty c6 kha ning thanh
todn cic khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai

chinh déo han.
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BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (tiép theo)

7.

8.

Rii ro thj trudng

Rui ro thi trudng 1a riti ro ma gié trj hop 1y hofic céc ludng tién trong twong lai clia cong cy tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay di cua gia thj trudng. Rui ro thj trudng bao gdm 3 loai : Rui
ro ngoai té, rui ro 13i sudt va rui ro vé gia khac.

Riii ro ngoai t¢

Ruii ro ngoai t¢ 1a rii ro ma gid tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai clia cng cu tai chinh
s& bién dong theo nhimg thay ddi ciia ty gid hdi dodi.

Céng ty quan ly rui ro ngoai 1§ bing céch xem xét thi truong hién hanh va dy kién khi Cong ty
1ap ké hoach cho céc giao dich trong tuong lai bang ngoai té. Cong ty gidm sat cdc rii ro déi vei
céc tai san va ng phai tra tai chinh bang ngoai t¢.

Rili ro l3i suit

Rui ro 14 suét 13 rii ro ma gié tri hgp 1y hodic cac ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong cu tai
chinh s& bién dong do thay ddi Iai sudt thi trudmg. R ro vé thay ddi 14i sudt thj trudng cia Cong
ty chii yéu lién quan dén céc khoan tién guri ngén han, cdc khoan vay.

Cong ty quan ly rui ro 1ai suét bing cach theo ddi chit ché tinh hinh thj trudng c6 lién quan dé
xac dinh chinh sach 1ai sudt hgp 1y ¢ 1¢i cho cdc myc dich quan ly gidi han rui ro ciia Cong ty.

Cong ty khong thye hién phan tich do nhay déi véi 1i sudt vi rui ro do thay dbi 1ai sudt tai ngay
14p béo céo 1 khdng déng k& hogic ng phai tra tai chinh c6 13 suét ¢b dinh.

Riii ro vé gia khic

Ruii ro vé gi khac 14 riii ro ma gid trj hop 1y hofic céc ludng tién trong tuong lai ciia mjt cong cu
tai chinh s& bién ddng theo nhimg thay ddi ciia gid thi trudng ngoai thay ddi cua 1ai sudt va ty gia
héi dodi.

S ligu so sianh

S6 liéu so sanh 1 s6 lidu trén Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2014 da duoc kiém todn bdi Cong ty TNHH dich vy tu vin tai chinh ké toan va kiém todn Nam
Viét (AASCN). 6 lidu ndy dugc didu chinh hdi t6 do phét hanh cb phiéu thudng véi ty 1€ 6%
bing ngudn thing du vén cb phin va dugc phén logi lai theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC do
Bd Tai chinh ban hanh ngay 22 thing 12 ndm 2014 vé huéng din ché 4o ké toan cho doanh
nghiép nhu sau:
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Don vi tinh : VND

Chi tiéu trén Bang cin d6i ké 31/12/2014 31/12/2014 Chénh lgch
todn Sau phdn logi Trude phdn logi

Piu tu ngén han s 8.000.000.000  (8.000.000.000)
Piu tir dai han khéc - 105.750.061.647 (105.750.061.647)
Dy phong giam gid dau tu tai - (71.545.794.224) 71.545.794.224
chinh dai han

Chimg khoan kinh doanh 21.762.360.000 - 21.762.360.000
Dy phong giam gid chimg khoén (9.400.000.000) - (9.400.000.000)
kinh doanh (*)

Pau tr gop von vao don vi khéc 83.987.701.647 - 83.987.701.647
Dy phong dau tu tai chinh dai (62.145.794.224) - (62.145.794.224)
han (*)

Phai thu v& cho vay ngén han 8.000.000.000 - 8.000.000.000
Phai thu khéch hang - 306.153.230 (306.153.230)
Phai thu ngfin han ctia khach 306.153.230 = 306.153.230
hang

Tré trude cho ngudi bén - 58.629.878.868  (58.629.878.868)
Tra truée cho ngudi ban ngén 58.629.878.868 - 58.629.878.868
han

Hang tdn kho " 196.593.026.293  (196.593.026.293)
Chi phi san xuét, kinh doanh d& 196.593.026.293 - 196.593.026.293
dang dai han

Tai san ngén han khéc . 21.312.286 (21.312.286)
Céc khoan phai thu khac . 171.625.848.657 (171.625.848.657)
Phai thu ngén han khac 171.647.160.943 - 171.647.160.943
Phai tra ngudi bén - 527.048.204 (527.048.204)
Phai tra ngudi bén ngén han 527.048.204 - 527.048.204
Ngudi mua tra tién trude 85.281.958.500  (85.281.958.500)

Ngudi mua tra tién trude ngén
han

Céc khoan phai tra, phai ngp
khac

Phai tra ngin han khéc

Vay va ng dai han

Vay va ng thug tai chinh ngén
han

Quy dAu tur phét trién

Quy dy phong tai chinh

85.281.958.500
2.164.524.738
52.800.000.000

150.829.313.956
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2.164.524.738

52.800.000.000

102.320.528.753
48.508.785.203

85.281.958.500
(2.164.524.738)
2.164.524.738
(52.800.000.000)
52.800.000.000

48.508.785.203
(48.508.785.203)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM BAO CAO TAI CHINH
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ddng Nai  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

9.  Thong tin vé hoat djng lién tuc

Trong ném tai chinh 2015 khong c6 hoat dong hodc sy kién phét sinh ndo c6 anh hudng dédng ké
den kha nang hoat dong lién tuc cia Cong ty. Vi vy, Béo cdo tai chinh clia Céng ty duge 14p trén
co s¢ gia dinh Cong ty s& hoat dong lién tuc.

Ngudi ldp biéu K& toan trudmg

cO PHAN
AUTU VA PHATTRI
SACOM

——//_\

T ;_‘ = ‘{ »
Nguyén Thanh Xuén Nguyén Viin Trudng DO Vin Tric

Dong Nai, ngay 21 thang 03 nam 2016
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